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1.  ULKE VE BOLGESINDEKI YERI
Bursa Ili, Tiirkiye’nin kuzeybatisinda, Marmara Bolgesinin, Giiney Marmara Boliimii ile Ege

Boélgesinin I¢ Bat1 Anadolu Béliimiiniin birlestigi bolgede yer alir. Kuzeyinde Yalova, kuzeydogusunda
Kocaeli ve Sakarya, dogusunda Bilecik, giineydogusunda Kiitahya, giineybatisinda Balikesir illeri bulunur,
kuzeybati sinirint Marmara Denizi belirler.

Bursa Ili, cografi olarak 28° 10’ ve 30° 10’ kuzey enlemleriyle, 40° 40> ve 39° 35’ dogu boylamlari
arasmda yer alir.

Orhangazi ilcesi, Dogu Marmara Alt Bélgesi’nde, Bursa ili'ne Bagl, Iznik Gélii’niin kuzeybati
kesiminde yer almaktadir. flge, 29° 13’ (Hamzali Kdyii batis1), 29° 30’ (Narlica Koyii dogusu) dogu
boylamlar1 ile 40° 34> kuzey enlemleri arasindadir. Dogusunda Iznik, giineyinde Yenisehir, giiney ve
batisinda Gemlik ilgesi, kuzeyinde Yalova ili cevrelenmistir
Harita 1: Bursa iline Ait Miilki idare Béliimleri Haritas:
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Planlamaya konu alan Bursa Ili, Orhangazi Ilgesi, Gedelek Mahallesi, Orhangazi II. Kiigiik Sanayi
Sitesinin bulundugu yaklasik 22 hektar biyiikligiinde olup H22A-10B VE H22B-06A paftalarinda yer
almaktadir.Planlama alani Orhangazi ilgesinin 7 km, Gedelek Mahallesinin 3 km giineyinde konumlanmig
olup, Bursa- Yalova Devlet Yoluna cephelidir.
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Harita 2: Orhangazill. Kiigiik Sanayi Sitesi Uydu Goriintiisii
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2. YONETIM YAPISI, iDARI BOLUNUS VE SINIRLAR

Bursa li, Tiirkiye’nin 81 ilinden biridir. 17 ilgeden olusmaktadir. Bunlar; Biiyiikorhan, Gemlik,
Giirsu, Harmancik, Inegdl, iznik, Karacabey, Keles, Kestel, Mudanya, Mustafakemalpasa, Niliifer,
Orhaneli, Orhangazi, Osmangazi, Yenisehir, Yildirim. Planlama alaninin bulundugu Orhangazi Il¢esi Bursa
fline bagl 17 ilgeden biridir.
Harita 4: Bursa iline Ait Ilceler Haritas:
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Orhangazi Ilgesi, 06.12.2012 Tarih ve 28489 Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren
On Dért Ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi ilce Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile birlikte Bursa Biiyiiksehir Belediye smirlar il
miilki sinirlar1 olmasiyla birlikte Bursa iline bagh ilgeler arasinda yer almistir
3. TARIHI GELISIM

Tarihte Bitinya, Roma, Bizans, Selguklu egemenligine giren 1332°de ilgeye adimi veren Orhan
Gazi tarafindan fethedilerek Osmanli topraklarina katildi. Kent Orhan Gazi tarafindan Iznik’te bulunan
Mevlana Alaaddin Medresesi’ne vakif olarak bagislamisti. Orhangazi, 1893 yilinda ilge olmustur. Bu
tarihten sonra kentte hizli bir gelisme yasanmis ve Pazarkdy olarak anilan ilge, 1913 yilinda Orhangazi
admn1 almistir. 20 Eyliil 1919'da Yunan isgaline ugrayan Orhangazi, 10 Eyliil 1922'de isgalden kurtulmustur
ancak kasaba yandigi icin ilge merkezi iki yil Giirle’ye tasmmustir. Goglerle biiyiiyen bir kent olan
Orhangazi’ye 1880'lerde Kafkasya ve Rumeli’den gelen muhacirler (go¢cmenler) yerlesmistir. 1915'de sehri
terk etmek zorunda kalan Ermenilerin yerine  Yunanistan’dan  gelen miibadil  gd¢menler
yerlestirilmistir. 1951'den 1974'de kadar Sosyalist Yugoslavya'dan Arnavut gégmenler ve Bulgaristan ve
Yugoslavya Makedonya Cumhuriyetinden gelen Pomak Hiirriyet mahallesini olusturmustur. Trabzon basta
olmak iizere Dogu Karadeniz yogun bir sekilde go¢ alan Orhangazi Laz mahallesi olarak bilinen Top Selvi
ve Ornekkdy'ii olusturmuslardir. Orhangazi niifusunu yerliler haricinde Lazlar, gdgmen halklar ile Dogu
vilayetlerinden go¢ eden Kiirt aileler olusturur.
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4. FiZIKSEL YAPI
4.1. Jeolojik Durum

4.1.1. Genel Jeoloji

Inceleme alam ve gevresini gdsteren Jeoloji Haritas1 Sekil’de verilmistir.
Harita 5: Bursa ili Jeoloji Haritasi
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4.1.2. Stratigrafi
Inceleme alam ve yakin civarindaki formasyonlar yaslidan gence dogru asagidaki gibidir.
UludagMetamorfitleri (Pum)
Uludag’in merkezi kesiminde yiizeyleyen yiiksek dereceli metamorfik kayalar, gnays ile daha az
orandan amfibolitardalanmasindan olugmaktadir. Yer yer kalksist ve kuvars sist icerir. Gnaysveamfibolit

seviyelerinin kalinlig1 bir ka¢ metre ile on metre arasinda degisir. Yer yer mermer ara tabakalar1 igerir.
Yapraklanmalar genellikle KB-GD dogrultulu ve kuzeye dik¢e egimlidir. Ayrica KB-GD yo6nelimli yataya
yakin kuvvetli mineral lineyasyonu geligmistir.
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UludagMermeri (Pumr):

Mermerler, Uludag’in kuzey ve giliney yamaglart boyunca serit halinde izlenir. Genellikle
beyazimsiacik gri renkli olan mermerler;ince-orta*kalin tabakali,bazen masif,yer yer erime bosluklu,erime
yiizeyli,sert ve saglam dayanimlidir.

Karakaya Grubu (Trk)

Biga yarimadasinda baslica metalav, metatiif, metapelit tiirii kismen metamorkik kayalar ile bunlar

icerindeki ¢esitli bloklardan olusan, Triyas yash kaya tiirleri ilk kez Bingdl (1968) ve Bingol ve
digerleri (1973) tarafindan Karakaya Grubu veya Karakaya Formasyonu olarak adlandirilmis ve
tanimlanmustir. Bing6l (1968) tarafindan Karakaya Grubu olarak adlandirilmis olan birimlerle benzer
ozellikler sunan Triyas yasli kaya tiirleri, inceleme alaninda da genis alanlarda yiizeylenmektedir. Grubun
onemli Ozelliklerinden biri Paleozoyik yaslitemel kayalarla dokanaginin devamli fayli olmasi, digeri de
Permiyen yaslikristalize kireg tasi1 bloklar1 icermesidir.

Yapilan arastirmalara gore Karakaya grubu, baslica dort tektonostratigrafik birimden olugsmaktadir.

Bunlar Niliifer Formasyonu (Trkn), Cataltepe Mermeri (Trkg), Avdancik Formasyonu (Trkav) ve Abadiye
Formasyonu (Trkab) adiverilerek tanmitilmistir. En altta yer alan, Okay ve digerleri (1990) tarafindan Niliifer
birimi olarak tanitilan istif, bu ¢aligmada Niliifer Formasyonu ve Cataltepe formasyonu olmak iizere iki
formasyona ayrilmistir.

Niliifer Formasyonu ( Trkn ):

Inceleme alaninda genisalanlarda yayilim gdsteren birim,cogunlukla metabazit ve metapelitik
kayalardan, az oranda da kalksistten olusur. Yer yer fillat ve mermer ara seviyeli, yesil renkli metatiiflerden
olusan bir istiflenme sunar. Tiim kayalarda belirgin bir folisyon ve yersel gelismismineral yonelimi izlenir.
Metamorfitleri olusturan metabazitlerde gozlenen yaygin mineral parajenezi; kalsik amfibol,
albit/oligoklas, epidot, Klorit, sfen, Kkalsit, kuvars ve opak minerallerdir. Birim yesil sist
fasiyesindemetamorfizma gegirmistir. Bu birimin iizerine Cataltepe mermeleri gelir. Niliifer birimi,
yorumsal olarak Permo-Triyas yasindadir (Akyiiz ve Okay, 1996).

Cataltepe Mermeri (Trke):

Mermerler beyaz-gri renkli, bazen orta-kalin tabakaliiri kristalli, sik eklemli ve ¢atlaklidir. Oldukga
kalin ve homojen bir istiflenme sunar. Genellikle ince, degisik kalinlikta silis bantlariigerir. Cataltepe
mermerlerin altinda kisa mesafelerde metabazit, mikasist, kuvars sist gibi farklilitolojilerin yer almasi, bu
iki birim arasinda, rejyonalmetamorfizma oncesi bir uyumsuzlugun var olduguna isaret eder (Akyiiz ve
Okay,1998).

Mudanya Formasyonu ( Tmm) :

Birim genel olarak akarsu, golsel ortamlarda depolanmiskonglomera, kumtasi, silttasi, kiltagi-marn
ve Kiregtagindan olugmaktadir. Formasyonu olusturan bu kaya tiirleri yanal ve diisey yonde birbiriyle
gecislidir.  Yersel ¢okel farkliligisunan birim, konglomera-kumtasiardalanmasi, kumtagi-gamurtagi-
silttagiara tabakalikonglomera, ¢aklitasi-kiltasi-kiregtasi, kumtasi-kiltasi-marn ardalanmasive silttasi-
kiltasiara tabakalikirectasindan olusan bir istiflenme gostermektedir. Mudanya-Niliifer cayiarasinda
genisalanlarda yiizeyleyen birim, konglomera, kumtasi, camurtagive kiltasindan olugsmaktadir. Konglomera
seviyeleri, genellikle sarimsigri, agik kahve renkli, gevsek tutturulmus, kotii boylanmalikoseli, yarikoseli,
yuvarlak bazalt, kirectasi, metamorfit ¢akillive zayif dayanimlidir. Kumtaglari, sarimsigri, yesilimsi gri,
kahve renkli, koseli-yariyavarlak, kaba-orta taneli, kotii boylanmali, bazen karbonat ¢imentolu, yer yer
diizlemsel capraz tabakali, gevsek tutturulmus, dagilgan ve zayif dayanimlidir. Kiltaslari, yesilimsi, acik
kahve renkli, laminali, ince tabakali, gevsek tutturulmus, dagilgan, ¢ok zayif-zayif dayanimlidir. Silttaglari,
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gri, sarimsigri renkli, ince-orta tabakali, yer yer mikali, zayif dayanimlidir. Formasyon, Bursa-Karacabey
yolu ve Niliifer ¢ayivadisi boyunca genellikle kiltagi, marn ve kirectasiardalanmalidir. Kiregtaglari, acik gri,
beyazimsigri renkli, ince-orta tabakali, yer yer silisifiye, bazen karbonat camuru yigisimihalinde,
gozenekli, orta tutturulmus, yer yer sikitutturulmustur. Kiltaslaryesil, gri renkli, ince-orta tabakalidir.
Formasyon, Gormiigve digerleri (1997)’ne gore Ge¢ Miyosen, Emre ve digerleri (1998)’ne gore ise Geg
Miyosen-Erken Pliyosen yasindadir.

Traverten ( Otr):

Muradiye Mahallesi dolaymdan Ulucami batisina dogru uzanan genisalanlitravertenlerin yanisira,
Kaynarca grubu sicaksu kaynaklarigevresinde, Cekirge bolgesinde, Inkaya giiney ve batisinda yaygindir.
Kaynarca grubu sicaksu kaynaklarigevresinde olusmusolan travertenler az bosluklu, yer yer c¢ok
sikidokuludur. Cekirge ve Muradiye bolgesi travertenleri ise ¢ok bosluklu, gevsek dokuludur.

Yamac¢ Molozu (Qym) :

Tutturulmamis, gevsek tutturulmus, koseli, kiit koseli,genellikle blok, ¢akil ve kum yigisimlarindan
olusur. Toprak ara katkilariigerir.

Akarsu Yelpazesi Cokelleri ( Qay ):

Tutturulmamig, bazen gevsek tutturulmus, birbiri ile gecisli, kotii boylanmali, siltli, killi, az
yuvarlak,
blok, ¢akil ve kumdan olusur.

Aliivyon (Qal):

Akarsularin ve derelerin vadi tabanlariile ovalarin tabanlarinda gozlenen tutturulmamus, ¢akil, kum,
silt ve kil boyutunda malzemeden olusur. Bursa ovasinda heterojen sekilde bir birine yanal ve diisey
gecisler
gosteren Kum, kil, silt, cakil, blok (6zellikle birikinti konilerinde) boyutlu malzemeler igcermektedir. Akarsu
yataklarinda, 6zellikle Niliifer ¢ayiboyunca, yan kollarda yer alir. Niliifer ¢ayiboyunca aliivyon, iri bloklu
ve cakillidir. Arada yer yer kalinca kum bantlarigoriiliir. Silt ve kil bantlariise incedir. Niliifer vadisinin
genisledigi kesimlerde aliivyon kalinligida artmaktadir. Kumlu aliivyon malzemesi kum ocagiolarak
isletilmektedir. Inceleme alaniyakin cevresinde giiniimiize kadar birgok arastrmacitarafindan degisik
amagclarla jeolojik caligmalar yapilmistir. Arastirmacilarin Bingdl ve diger. (1973), Yalcinlar ve Avsar
(1980), Ergiil ve diger. (1986), Aktimur ve diger. (1995), Emre ve diger. (1998), Saroglu ve diger. (2000).

4.1.3. Yapsal Jeoloji

Bursa ve gevresi, Tiirkiye’nin belli basli fay zonlarindan biri olan sagydnlii, dogrultu atimhiKuzey
Anadolu Fayr’nin BatiAnadolu’ya dogru uzandigikollarindan birisinin {izerindedir. Ayrica bu bolge
BatiAnadolu Genisleme Tektonigi olarak adlandirilan tektonik rejimin etkisiyle kuzey-giliney yonlii agilma
ve grabenlesme tektoniginin de etkisi altindadir. Bu sebeple proje ve uygulama asamasinda deprem
sartnamelerine titizlikle uyulmalidir. Bursa ydresini etkileyecek olan depremler Kuzey Anadolu Fayr’nin
Geyve-Yildirim arasindaki boliimiinden, Uluabat Fayi’ndan ve Bursa Fayi’ndan beklenmelidir. Bugiine
kadar yapilan ¢aligmalarda genellikle Kuzey Anadolu Fayi’ndaki segmentler5.6magnitiid, depremlerin
olusum sikligiise 50-60 yilda bir, 6.4’den daha biiylik segmentli depremlerin olusum sikligiise 350-400
yilda bir olarak kabul edilmektedir.

Metamofik  Temel c¢esitli  tortul ve  volkanik kayalarin  epimetamorfik  siireclerle
baskalasmusiiriinlerinden
Olusan ve kabaca sist baghigialtinda toplanabilecek tabakalarla, genellikle bunlarin {izerinde ve yiiksek

yamaglarda  yiizeyleyen ve yer yer mermer niteliginde kazanacak denli  yeniden
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kristallenmiskiregtaslarmdan olusmaktadir. Bu Metamorfik Temel’e iliskin kayalar, iznik Golii ile Gemlik
Korfezi arasindaki yapisal olugun giiney kenarina, bu kesimde agilmisKarsak CayiVadisi’nin giiney
yamacieteklerine kadar yayilmaktadir. Bu kusakta dogrultu atimlifaylarla paralanmisve ezik zonlarda
Eosen yasliflissel kaya birimleriyle dokanakligériilmektedir. Batida, inceleme alaninin da yer aldigiGemlik
Korfezi'nin giineyindeki Tuzla Burnu'ndan doguya Iznik Golii'ne uzanan ve sarp yamaglarla
smirlt'Yumurtatepe dagsirasibiiyiik dlciide bu birimden kurulugdriinmektedir. Cesitli makaslama zonlariile
kesimigve kimi yerde yiiksek ve kimi yerde de diisiik egimli degisken konumlu ince-kaba tabakalardan
kuruludur.

Eosen fliglerinin agilibir uyumsuzlukla Oligosen yaslitortullarla ortiildiigii goériillmektedir. Bu
kesimde yataya yakin, daha giineyde kuzeye monoklinik olarak esegimlitabakalidurangamurtasi, silttagive
yer yer cakillikumtaglarindan olusan bu birim giineye dogru yaygin bir alanda ylizeylemektedir. Bu
kusaktaki Eosen Flisi ve Volkanitleri yogun bir sekilde kiriklive ¢atlakligériiniimde izlenmektedir. Yapisal
etkenler nedeni ile ¢evre kayalarin biiyiikk gerilmeler etkisinde kalarak kiriklandigisdylenebilir. Gemlik
Korfezi, KAF'nin orta kolu iizerinde ge¢ Pliyosen-Erken Pleyistosen doneminde gelisen dogubatiyonlii
sagyanal dogrultu atimlifaylar denetiminde gelisen 11x36 km ebadinda bir ¢ek-ayir havzadir. Gliney kiyilar
fay denetimli morfolojik yapilardan, Kuzey sahiller ise 20-30 m yiiksekliginde falezlerden ve bunlarikesen
K-G dogrultulu vadilerden olugmaktadir. Gemlik Korfezi ¢ukuru, karadaki dendiritik drenaj agiozellikleri
gosteren ve 70-80 m derinlige kadar uzanan deniz altivadileri ile yarilmstir. Kuzeyde Kapaklhiagiklarindaki
ve G-GD daki genistabanlivadi sebekeleri bunlarin en belirginleridir. 65-70 m derinlik konturlari, en derin
yeri 107 m olan eliptik bir ¢gukurun KD-GB yoniinde uzandiginiagik¢a gostermektedir. Gemlik Korfezi’nin
en onemli 6zelligi Marmara giiney selfinin glineyinde kalan ve Marmara ¢ukurlarindan 50 m derinligi olan
bir sirt ile ayrilan c¢ukur olmasidir. Gemlik Korfezinin iginde, karadaki faylar ile uyumlu ve bir
kismikdrfezin olusumunu denetleyen bir¢ok fay yer almaktadir. Bunlarin baginda Armutlu Yarimadasi’nin
batisinda KB-GD yonlii uzanan diisey bilesenli faylar, giliney kiyigizgisine paralel gelisen deniz igi
faylarive korfezin ortasindan gegen D-B dogrultulu esas faylar sayilabilir (Yaltirak ve Alpar, 2002). Deniz
tabaninda 3-4 m kadar kalinlik sunan en iist birim, son Akdeniz transgresyonunun ardindan (12.000 y1l
B.P.) deniz seviyesinin
giiney Marmara selfini astigi(-55 m) 9.700 yildan sonra ¢okelmistir (Yaltirak ve Alpar, 2002). Kor
calismalarina gore, Kocadere agiklarindakinin aksine Gemlik Korfezi i¢inde depolanma sartlarmin diizenli
bir sekilde korundugu belirlenmistir (Ergin ve digerleri, 1999). Korfezden batiya Kocadere agzina dogru
¢okel tane boyu irilesmektedir. Armutlu Yarimadasiile ImraliAdasiarasinda ise, Korfez ile Marmara
cukurlarmiayiran D-B yonlii sirt iizerinde bir bant seklinde uzanan iri taneli malzeme hakimdir. Kuzey
Anadolu Fay ZonuNeotektonik donemde etkin olmusve bunun sonucunda Anadolu Levhacigi’nin batiya ve
giineybatiya hareketi ile Marmara Bolgesi ve Marmara Denizinin kuzey ve giiney kesimlerinde, deniz
kenarma yakmn yerlerdeki normal faylarin arasmmda dogrultu atimlifaylar bulunmaktadir. Boylelikle,
kuzeyde Sapanca Golii-Izmit Korfezi ve Marmara Denizi’nde; ortada Iznik Golii-Gemlik Korfezi’nde;
glineyde ise Yenischir—Bursa ovalariile Ulubat ve Manyas Gdliinde ¢okiintiiler meydana gelmistir. Bu ii¢
cokiintli havzasimin olusumuna paralel olarak Kuzey Anadolu Fay Zonunun (KAFZ) kuzeyde birinci kolu
(Kuzey Kol), ortada ikinci Kolu(Orta Kol), giineyde ise iiciincii kolu (Giiney Kol) olusmustur.

Orta Kolu temsil eden Iznik Fayi, Gemlik Ovasr’min giiney smirlarindan gegerek Gemlik
Korfezi’nde devam etmektedir. Iznik Fayr’nmn yaklasik 1 km kuzeyinde yeralan ve dogu-batigidisli olarak
Gemlik Ovasi’ndan gecerek Gemlik Korfezi’nde denizin dibinde devam eden bir fay daha vardir. 11k kez
bu calismada belirlenen bu fay Gemlik Fayiolarak adlandirilmistir. Ayrica, KAFZ unun izmit Kérfezi’nden

9

Adres : Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi Sevki Ipekten Plaza No:28 Kat:3/304-305 Osmangazi/BURSA
TIf: (0.224) 2528570 - 71 e-posta: kenttasarim@kenttasarim.com.tr



|
]
MKENTTASARIM

SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK INSAAT
TURIZM SANAYI TICARET LIMITED SIRKETI

“A Grubu Sehir Planlama ”

gecen Kuzay Kolu ile Bursa Ovasi’'ndan gegcen Giliney Kol’u inceleme alanma c¢ok yakindir. Marmara
Bolgesi’nde gegmiste olugsmusdepremlere ait veriler, s6z konusu faylarin aktif oldugunu gostermektedir.

Gengali Fayiyaklasik olarak 12 km uzunlugundadir ve D-B dogrultulu bir faydir. Fay kuzeye dogru
dik egimli dogrultu-atimlifay olarak tanimlanir. Uzunlugunun biiyiik bir kismiboyunca, tektonik olarak
Kuvaterner aliivyon sedimanlarinigiiney yiikselen blogu olusturan Eosen volkanigi ile irtibat halinde yan
yana getirir. Yilizeyde, Gengali Fayiderin bir sekilde yarilmigsolan ve Gemlik Korfezi’ne akan g¢apraz
irmaklarikesip pargalara ayiran kuzeye bakan ¢ok dik bir fay ugurumu sergiler.

Gerek Gemlik gerekse Gengali faylarideprem kaynagiolabilecek faylardir. Morfolojideki izleri
kuzey koldaki kadar ¢ok belirgin olmasa da bu faylarin geg¢miste biiylkk deprem
iretmisolmalarimiimkiindiir. Her ne kadar bu faylarin paleosismik tarihgeleri bilinmese de gerek tarihsel
deprem verileri gerekse kiiresel konumlandirma sistemi (GPS) modellemeleri bu kollarin aktif fay sinirina
girdigini ve GPs ¢alismalarikollarin {izerinde 3mm/y1l’lik yer degistirme oldugunu gdstermektedir.

4.1.4. Inceleme Alam Jeolojisi

Inceleme alaninda yapilan arazi ve literatiir galismalarma gore alanm jeolojisini, Karakaya
Grubu’na ait Cataltepe Mermeri birimleri olusturmaktadir. Jeoloji haritasinda ‘‘Trk¢’’sembolii ile
gosterilmektedir.

Inceleme alanmin giineyinde ‘‘Qd’’ sembolii ile gosterilen kontrolsiiz dolgu alanlaribulunmaktadir.

Dolgu (Qd):

Inceleme alanimin giineyinde bulunan s6z konusu dolgu alanlari, buradaki sanayi yapilarinin diiz bir
kotta yapilabilmesi i¢in dolgu yapilan alanlar olup egime baglidegisen kalinliklarda yer almaktadir.

Cataltepe Mermeri (Trke):

Mermerler beyaz-gri renkli, bazen orta-kalin tabakaliiri kristalli, sik eklemli ve ¢atlaklidir. Oldukca
kalin ve homojen bir istiflenme sunar. Genellikle ince, degisik kalinlikta silis bantlariigerir. Cataltepe
mermerlerin altinda kisa mesafelerde metabazit, mikasist, kuvars sist gibi farklilitolojilerin yer almasi, bu
iki birim arasinda, rejyonalmetamorfizma 6ncesi bir uyumsuzlugun var olduguna isaret eder.

4.1.5. Hidrejolojik Ozellikler

4.1.5.1.Yer Alt1 Suyu Durumu

Inceleme alanlarinda yapilan ¢alismalarda yer altisuyu lgiimleri yapilmistir. Sondajlarda yer altisu
durumu Tablo’da verilmistir.

Sondaj No Derinlik (m) YASS (m)
SK-1 5.00 Yok
SK-2 5.00 Yok
SK-3 5.00 Yok
SK-4 5.00 Yok

4.1.5.2.Yiizey Sulari

Inceleme alani smirinda ve igerisinden gecen dere, kuru dere bulunmamaktadir. Mevsimsel kosullara
ve yagis rejimine bagl olarak bolgede yer alti ve yeriistii sularina bagli olumsuzluklarin meydana
gelmemesi acisindan temel ve yiizey drenajlar1 yapilarak temel altina su sizmasi onlenmelidir. Parsel
bazinda yapilacak olan zemin ve temel etiidii raporlarinda dikkate alinmali, yapilacak yapi cevresinde
drenaj tedbirleri alinmali ve temel altinda su yalitimi yapilmalidir.

4.1.5.3.icme ve Kullanma Suyu

Inceleme alaninda gerekli olacak igme ve kullanma suyu sehir sebekesinden temin edilebilir.

10

Adres : Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi Sevki Ipekten Plaza No:28 Kat:3/304-305 Osmangazi/BURSA
TIf: (0.224) 2528570 - 71 e-posta: kenttasarim@kenttasarim.com.tr



.
]
L MKENTTASARIM

SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK INSAAT
TURIZM SANAYI TICARET LIMITED SIRKETI

“A Grubu Sehir Planlama ”

4.1.6. Inceleme alaninin Yerlesime Uygunluk Degerlendirilmesi

Yapilan arazi gozlemleri, jeolojik ve litolojik yapi, sondaj, jeofizik (sismik etiit, mikrotremor etiit)
caligmalari, laboratuvar deneyleri, jeoteknik hesaplamalar ve sonuglaria gore inceleme alani yerlesime
uygunluk acisindan 2 kategoride degerlendirilmistir.

1- Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) : Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

2- Onlemli Alan 5.2 (OA-5.2): Dolgu Alanlar

1- Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) : Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar.

Bu alanlarin topografik egimi %5-15 arasinda degismekte olup Jeolojisini Karakaya Grubuna ait

Cataltepe Mermeri (Trk¢) olusturmaktadir. Bu alanlarda; heyelan olayr gdézlenmemistir. Ancak,
olusturulacak kazi sevlerinde stabilite sorunlar1 beklenmektedir. Bu alanlar, 6nlem alinabilecek derecede

stabilite sorunlu alanlar olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritalarinda OA-2.1sembolii ile

tanimlanmustir.

Bu alanda;

Karstik ve erime bosluklarina yonelik ayrintili ¢alismalar yapilmali, karsilasabilecek olasi karstik
bosluklar i¢in 6nlemler alinmalidir.

Yapi yiikleri yiizeysel stabilite sorunu beklenebilecek olan zemin seviyeleri altindaki stabil ve saglam
zemine tagittirilmalidir.

Temel tipi, temel derinligi ve yap1 yliklerinin tasittirilacagi seviyelerin miithendislik parametreleri
(tasima giicii, oturma, farkli oturma vb.) yap1 tasarimina esas zemin etiitlerinde ayrintili olarak irdelenmeli,
olas1 stabilite sorunlarma kars1 alinacak miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir. Yapi-zemin etkilesimine
uygun temel sistemi gelistirilmelidir.

Sahada yapilmasi planlanacak her tiirlii hafriyat, yol ve temel kaz1 durumuna gore olusacak yarmalar ile
mevcutta bulunan sevler mutlaka teknigine uygun projelendirilmis istinat yapisi, vb. Onlemlerle sevler
desteklenmelidir. Alanda temel kazis1 derinligi, ¢cevredeki yapilar, yol ve sevler dikkate alinarak alinacak
onlemler belirlenmelidir. Bu ¢alismalar dogrultusunda kazi giivenligi i¢in gerekli onlemler alindiktan sonra
kaziya baslanmali ve kontrolsiiz kaz1 yapilmamalidir.

Yapilagsmalardan Once hazirlanacak olan parsel/bina bazindaki zemin etiit calismalarda, sev {istiine
gelecek ilave yiikiin dogal veya yapay seve etkisi ile sev kenarina olan mesafesinin etkileri, ilave yiikiin sev
stabilitesini bozmayacak sev kenarmma olan gilivenli mesafesinin belirlenmesi, sevin jeoteknik
parametrelerinden dogabilecek problemlerin ayrintiligalisilarak, jeoteknik problemin niteligine gore gerekli
onlemlerden bir veya bir ka¢inin alinmasigerekir.

Yapitemellerini etkileyecek yiizey ve yer altisularinin ortamdan uzaklastirilmasimna yonelik uygun
drenaj sistemleri yapilmalidir.

Calisma alaninda yapilacak yapilarin yapidz periyodlarive yapiperiyodu amplifikasyon ugdegerleri
hesaplar1 zemin hakim titresim periyoduna gore se¢ilmeli ve herhangi bir deprem sonucunda yatay deprem

yiklerinin olusturacagisalinim durumunda yer ile yapmin rezonansa geg¢mesinin engellenmesi
gerekmektedir.

Tiim oOnlemler uzman miihendislerce projelendirilmeli, belediyesi kontroliinde uygulandiktansonra
yapilagsmaya gidilmelidir.

2-_Onlemli Alan 5.2 (OA-5.2) : Dolgu Alanlar.

Inceleme alanin giineyindeki ekli yerlesime uygunluk haritasinda simirlariverilen, egime baglidegisen
kalinliklarda kontrolsiiz dolgu alanlaribulunmaktadir. Bu alanlar; burada mevcut bulunan sanayi yapilarinin
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yapimiesnasinda olusmustur. Haritalanabilecek boyuttaki bu alanlar “‘Onlemli Alanlar-5.2°° olarak
degerlendirilmisve yerlesime uygunluk haritalarinda OA-5.2sembolii ile tanimlanmustir.

Bu alanda;

Zemin ve Temel etiitlerinde kontrolsiiz dolgunun yayilimive kalinligibelirlenmelidir.

Kontrolstiz dolgular, heterojen 6zellige sahip olup tasiyicizemin niteliginde olmadigindan, yapiyiikleri
kontrolsiiz dolgu altindaki jeolojik birimlere tasittirilmalidir.

Ana kayanin/zeminin nispeten derinde oldugu (dolgu birimin fazla oldugu), bolgede
yapiyapilmasidurumunda dolgu birimden kaynaklanabilecekmiihendislik problemleri ortaya ¢ikarilarak,
gerekli oOnlemler belirlendikten ve uygulandiktan sonra yapilasmaya gecilmelidir. Bu c¢aligmalar
dogrultusunda, gerekli olmasidurumunda, zemin iyilestirme teknikleri (taskolonlari, sikistirma
enjeksiyonlar1, minikazik, fore kazik, jetgroud, drenaj teknikleri vs.) uygulanmalidir.

Temel tipi, temel derinligi ve yapiyiiklerinin tasittirilacagiseviyelerin miihendislik parametreleri
(tagima giicii, oturma, farklioturma vb.) yapitasarimina esas zemin etiitlerinde ayrintiliolarak irdelenmeli,
olasistabilite sorunlarina karsialinacak miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

Yapilagsmalardan 6nce hazirlanacak olan parsel/bina bazindaki zemin etiit ¢aligmalarda, sev iistiine
gelecek ilave yiikiin dogal veya yapay seve etkisi ile sev kenarina olan mesafesinin etkileri, ilave yiikiin sev
stabilitesini bozmayacak sev kenarmma olan gilivenli mesafesinin belirlenmesi, sevin jeoteknik
parametrelerinden dogabilecek problemlerin ayrintiligaligilarak, jeoteknik problemin niteligine gore gerekli
onlemlerden bir veya bir ka¢inin alinmasigerekir.

Sahada yapilmasi planlanacak her tiirlii hafriyat, yol ve temel kazidurumuna gore olusacakyarmalar ile
mevcutta bulunan sevler mutlaka teknigine uygun projelendirilmisistinat yapisi, vb.onlemlerle sevler
desteklenmelidir. Alanda temel kazisi derinligi, ¢cevredeki yapilar, yol ve sevler dikkate alinarak almacak
onlemler belirlenmelidir. Bu ¢aligmalar dogrultusunda kazi giivenligi i¢in gerekli dnlemler alindiktan sonra
kaziya baglanmali ve kontrolsiiz kazi yapilmamalidir.

Yap1 temellerini etkileyecek yiizey ve yer alt1 sularinin ortamdan uzaklastirilmasina yonelik uygun
drenaj sistemleri yapilmalidir.

Calisma alaninda yapilacak yapilarin yap1 6z periyodlar1 ve yap1 periyodu amplifikasyon uc¢ degerleri
hesaplart zemin hakim titresim periyoduna gore secilmeli ve herhangi bir deprem sonucunda yatay deprem
yiiklerinin olusturacagi salimim durumunda yer ile yapmin rezonansa geg¢mesinin engellenmesi
gerekmektedir.

4.1.7. Sonug ve Oneriler

1. Bursa Ili, Orhangazi Ilcesi, Gedelek Mahallesi, 1/5000 Olcekli H22A10B, H22B06A ve 1/1000
Olgekli H22B06A1D, H22A10B3B, H22B06A4A halihazir paftalarinda yer alan 22,73 hektar yiizdlgiimlii
“Orhangazi Kiiciik Sanayi Sitesi Alani”na ait 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Revizyonuna ve 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plan1 Revizyonuna Esas Jeolojik-JeoteknikEtiid Raporu olup, giiniimiiz kosullarma
uygun plan revizyonlar1 yapilmasi i¢in Orhangazi Kiigiik Sanayi Sitesi Yap1 Kooperatifi (Orsit) talebi
dogrultusunda bu rapor hazirlanmustir.

2.Inceleme Alani, 1/100.000 Olgekli Bursa ili 2020 Cevre Diizeni Planma gore Kiigiik Sanayi
Alaninda kalmaktadir. 1/25000 Olgekli Orhangazi Bolgesi Nazim Imar Planinda kalmaktadir. Plana gore
s6z konusu alan Kiiciik Sanayi Sitesi Alaninda kalmaktadir. 1/5000 Olgekli Orhangazi Belediyesi Nazim
Imar Planinda s6z konusu alan Kiigiik Sanayi Sitesi Alanlarinda kalmaktadir. 1/1000 Olgekli Orhangazi
flgesi Gedelek Mahallesi Uygulama Imar Plani igerisinde bulunmaktadir. Plana gdre sdz konusu alan
Kiigiik Sanayi Sitesi Alaninda kalmaktadir.
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Inceleme alaninda Orhan Akinal tarafindan hazirlanan Orhangazi 2. Kiiciik Sanayi Sitesi Yapi
Kooperatifi Mevzii Imar Planina ait Yerlesim Amacli Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu bulunmakta olup
14.05.1992 tarihinde Miilga Afet Isleri Genel Miidiirliigiince onaylanmustir. Raporda inceleme alani
Yerlesime Uygun Alan olarak degerlendirilmistir.

3.Inceleme Alaninda 03.09.2016-04.09.2016 tarihleri arasinda arazi incelemeleri ve arazi
calismalar1 kapsaminda sondaj ¢aligmasi (SK), 09.09.2016 tarihinde sismik kirilma (S), mikrotremor (MT)
Olgiimleri yapilmistir. Arazi ¢aligmalar1 kapsaminda; 4 adet 5.00 m derinliginde toplamda 20.00 m sondaj,
92,69,57.5 m agilimlh 3 adet sismik kirilma, 2 adet mikrotremor ¢aligmasi yapilmistir. Arazi ¢aligmalari
jeoloji mithendisi, jeofizik miithendisi ve arazi elemanlar1 tarafindan yiiriitiilmiistiir arazi calismalarina ait
is-zaman ¢izelgesi Tablo-2.3’de verilmistir.

4.Inceleme alaninm biiyiik kism1 %5-15 egime sahiptir. S6z konusu alanin en yiiksek rakimi 129
metre, en diisiik rakim ise 96 metre seviyesindedir.

5.Inceleme Alanmin temel jeolojisini olusturan birim Karakaya Grubuna ait Cataltepe Mermeri ile
temsil edilmektedir. Jeoloji haritasinda “Trk¢” ile gosterilmektedir. Inceleme alanmin giineyinde “Qd”
sembolii ile gosterilen kontrolsiiz dolgu alanlar1 bulunmaktadir.

Inceleme alaninda iist seviyelerde derinligi 0.20 metreyi bulan Bitkisel Toprak yer alirken bu
seviyeden sonra 5.00 metreye kadar Beyaz-Bej renk tonlarinda genel olarak orta zayif-orta daymimli, az-
orta ayrismis, sik kirik yapisina sahip, ¢cok zayif-zayif kalitesinde olan, Kiregtas: yer alir.

6.Inceleme alani icin Dinamik elastisite modiilii degeri 1.tabakada 14166-23121 kg/cm? olarak
“Saglam Zemin”, 2.tabaka 66954-89076 kg/cm? olarak “Orta Saglam Zemin”, 2.tabakada 24660-33902
kg/cm? olup “Saglam Zemin” olarak nitelendirilebilir. Poisson orani 1. Tabakada 0.09-0.38 degerinde olup,
“gozeneksiz-gozenekli, 2 .tabakada 0.29-0.36 degerinde olup, gozeneksiz-gbozenekli olarak
nitelendirilebilir.

7.Midorikawa (1987)’ye gore zemin biiyiitme degerleri “1.1-1.2” olarak bulunmustur. Mikrotremor
verilerinden elde edilen “1.2” biiylitme degerine bagli olarak Ansal vd. degerlendirmelerine gére zemin
biiytitme tehlikesi yiizeyi “A (Diisiik)” araliktadir.

8.Sismik calismalara gore zemin hakim titresim periyod (To) degerleri 0.18-0.21 sn degerindedir.
Mikrotremor ¢aligmalarma gore zemin hakim titresim periyod (To) degerleri 0.21-0.23 sn degerindedir.
Zemin hakim titresim periyod (To) degerleri “A” 6lgiit tanimina tekabiil etmektedir.

Calisma alaninda yapilacak yapilarin yapt 6z periyodlar1 ve yapi periyodu amplifikasyon ug
degerleri hesaplart zemin hakim titresim periyoduna gore secilmeli ve herhangi bir deprem sonucunda
yatay deprem yiiklerinin olusturacagi salimm durumunda yer ile yapinin rezonansa geg¢mesinin
engellenmesi gerekmektedir.

9.inceleme alaninda gdzlenen birimlerin zemin grup ve zemin siniflamasi jeolojik-jeofizik-
jeoteknik veriler kullanilarak yapilmistir. Bu veriler dikkate alindiginda; yerel zemin siniflanmasinda
Zemin Sinifi: Z-1 Zemin Grubu: B olarak degerlendirilmistir. Verilen bu degerler Yap1 tasarimina yonelik
zemin etiitlerinde detayli incelenmelidir.

10. Inceleme alanlarinda yapilan ¢alismalarda yeralt1 suyu dlgiimleri yapilmistir. Sondajlarda yer
alt1 suyu seviyesine rastlanmamuistir. Parsel bazi zemin etiitlerde yeraltt suyu ve sizint1 sularin varlig
aragtirtlmali gerekli drenaj onlemleri alinmalidir. Yer alt1 suyuna rastlanmasi durumunda sivilagma durumu
incelenmelidir. Mevsimsel kosullara ve yagis rejimine bagh olarak bolgede yer alt1 ve yeriistii sularia
bagl olumsuzluklarin meydana gelmemesi agisindan temel ve ylizey drenajlari yapilarak temel altina su
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sizmas1 Onlenmelidir. Parsel bazinda yapilacak olan zemin ve temel etiidii raporlarinda dikkate alinmali,
yapilacak yap1 ¢evresinde drenaj tedbirleri alinmali ve temel altinda su yalitimi yapilmalidir.

11.inceleme alan sinirinda ve icerisinden gecen kuru dere bulunmamaktadir. Mevsimsel kosullara
ve yagis rejimine bagli olarak bolgede yer alti ve yer iistii sularina bagli olumsuzluklarin meydana
gelmemesi agisindan temel ve ylizey drenajlarin yapilarak temel altina su sizmasi 6nlenmelidir. Parsel
bazinda yapilacak olan zemin ve temel etiidii raporlarinda dikkate alinmali yapilacak yapi ¢evresinde
drenaj tedbirleri alinmali ve temel altinda su yalitimi yapilmalidir.

12.inceleme alan1 Bakanlar Kurulunun 18 Nisan 1996 tarih ve 96/8109 sayili karar ile yiiriirliige
giren Tiirkiye Deprem Bolgeleri haritasina gore 1.Derece Deprem Bolgesinde yer almaktadir.

13.Yapilagsmada; Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda YoOnetmelik” (Resmi gazete
14/07/2007 tarih ve 26582 say1), “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik”
(Resmi gazete 06/03/2007 tarih ve 26454 say1) sartlarina uyulmalidir.

14.Yapilan arazi gozlemleri, jeolojik ve litolojik yapi, sondaj, jeofizik (sismik etiit, mikrotremor
etlit) caligmalari, laboratuvar deneyleri, jeoteknik hesaplamalar ve sonuglarmma gore inceleme alam
yerlesime uygunluk ag¢isindan 2 kategoride degerlendirilmistir.

1-Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

2-Onlemli Alan 5.2 (OA-5.2): Dolgu Alanlar

1-Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) : Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Bu alanlarin topografik egimi %5-15 arasinda degismekte olup jeolojisini Karakaya grubuna ait
Cataltepe Mermeri (Trkg) olusturmaktadir. Bu alanlarda; heyelan olay1r gozlenmemistir. Ancak,
olusturulacak kazi sevlerinde stabilite sorunlar1 beklenmektedir. Bu alanlar, 6nlem alinabilecek derecede

stabilite sorunlu alanlar olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.1 sembolii ile
tanimlanmustir.

Bu alanda;

Karstik ve erime bosluklarina yonelik ayrintili ¢aligmalar yapilmali, karsilasabilecek olasi karstik
bosluklar i¢in dnlemler alinmalidir.

Yap1 yiikleri yiizeysel stabilite sorunu beklenebilecek olan zemin seviyeleri altindaki stabil ve
saglam zemine tasittirilmalidir.

Temel tipi, temel derinligi ve yap1 yiiklerinin tasittirilacag: seviyelerin mithendislik parametreleri
(tagima giicii, oturma, farkli oturma vb.) yap1 tasarimina esas zemin etiitlerinde ayrintili olarak irdelenmeli,
olas1 stabilite sorunlarma karst alinacak miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir. Yapi-zemin etkilesimine
uygun temel sistemi gelistirilmelidir.

Sahada yapilmasi planlanan her tiirlii harfiyat, yol ve temel kazi durumuna gore olusacak yarmalar
ile mevcutta bulunan sevler mutlaka teknige uygun projelendirilmis istinat yapisi, vb. onlemler sevlerle
desteklenmelidir. Alanda temel kazis1 derinligi ¢cevredeki yapilar, yol ve sevler dikkate alinarak onlemler
belirlenmelidir. Bu ¢aligmalar dogrultusunda kazi giivenligi i¢in gerekli dnlemler alindiktan sonra kaziya
baglanmal1 ve kontrolsiiz kazi yapilmamalidir.

Yapilagsmalardan once hazirlanacak olan parsel/bina bazindaki zemin etiit caligsmalarinda gev {istiine
gelecek ilave yiikiin dogal veya yapay seve etkisi ile sev kenarinda olan mesafesinin etkileri ilave yiikiin
sev stabilitesini bozmayacak sev kenarina olan giivenli mesafesinin belirlenmesi sevin jeoteknik
parametrelerinden dogabilecek problemlerin ayrmtili ¢alisilarak jeoteknik problemin niteligine gore gerekli
onlemlerden bir veya bir kaginin alinmasi gerekir.
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Yap1 temellerini etkileyecek yiizey ve yer alt1 sularinin ortamdan uzaklastirilmasina yonelik uygun
drenaj sistemleri yapilmalidir.

Calisma alaninda yapilacak yapilarin yapi 6z periyodlar1 ve yapi periyodu amplifikasyon ug
degerleri hesaplar1 zemin hakim titresim periyoduna goére se¢ilmeli ve herhangi bir deprem sonucunda
yatay deprem yiklerinin olusturacagi salimim durumunda yer ile yapmin rezonansa ge¢mesinin
engellenmesi gerekmektedir.

Tiim 6nlemler uzman miihendislerce projelendirilmeli, belediyesi kontroliinde uygulandiktan sonra
yapilagmaya gidilmelidir.

2-Onlemli Alan 5.2 (OA-5.2): Dolgu Alanlar

Inceleme alanin giineyindeki ekli yerlesime uygunluk haritasinda sinirlari verilen, egime bagh
degisen kalinliklarda kontrolsiiz dolgu alanlar1 bulunmaktadir. Bu alanlar; burada mevcut bulunan sanayi
yapilarmin yapim esnasinda olusmustur. Haritalanabilecek boyuttaki bu alanlar1 “Onlemli Alanlar-5.2”
olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritalarinda OA-5.2 sembolii ile tanimlannustir.

Bu alanda;

Zemin ve temel etiitlerinde kontrolsiiz dolgunun yayili ve kalilig1 belirlenmelidir.

Kontrolsiiz dolgular, heterojen 6zellige sahip olup tasiyict zemin niteliginde olmadigindan yap:
yiikleri kontrolsiiz dolgu altindaki jeolojik birimlere tasittirilmalidir.

Ana kayanin/zeminin nispeten derinde oldugu (dolgu birimin fazla oldugu) bolgede yap1 yapilmasi
durumunda dolgu biriminden kaynaklanabilecek miihendislik problemleri ortaya c¢ikarilarak gerekli

onlemler belirlendikten ve uygulandiktan sonra yapilagsmaya gecilmelidir. Bu ¢alismalar dogrultusunda
gerekli olmasi durumunda zemin iyilestirme teknikleri (tas kolonlari, sikistirma enjeksiyonlar1, minikazik,
fore kazik, jetgroud, drenaj teknikleri vs.) uygulanmalidir.

Temel tipi, temel derinligi ve yap1 yiiklerinin tasittirilacag: seviyelerin miihendislik parametreleri
(tasima giicii, oturma, farkli oturma vb.) yap1 tasarimina esas zemin etiitlerinde ayrintili olarak irdelenmeli,
olasi stabilite sorunlarina karsi alinacak miithendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

Yapilasmadan Once hazirlanacak olan parsel/bina bazindaki zemin etiit calismalarinda, sev iistiine
gelecek ilave yiikiin dogal veya yapay seve etkisi ile sev kenarinda olan mesafesinin etkileri, ilave yiikiin
sev stabilitesini bozmayacak sev kenarinda olan gilivenli mesafesinin belirlenmesi, sevin jeoteknik
parametrelerinden dogabilecek problemlerin ayrintili ¢aligilarak, jeoteknik problemin niteligine gore
gerekli onlemlerden bir veya bir kag¢inin alinmasi gerekir.

Sahada yapilmasi planlanacak her tiirlii hafriyat, yol ve temel kazi durumuna gore olusacak
yarmalar ile mevcutta bulunan sevler mutlaka teknigine uygun projelendirilmis istinat yapisi, vb.
onlemlerle sevler desteklenmelidir. Alanda temel kazis1 derinligi, cevredeki yapilar, yol ve sevler dikkate
alinarak alinacak oOnlemler belirlenmelidir. Bu g¢aligmalar dogrultusunda kazi giivenligi icin gerekli
onlemler alindiktan sonra kaziya baslanilmali ve kontrolsiiz kaz1 yapilmamalidir.

Yap1 temellerini etkileyecek yiizey ve yer alt1 sulariin ortamdan uzaklastirilmasina yonelik uygun
drenaj sistemleri yapilmalidir.

Caligma alaninda yapilacak yapilarin yap1 6z periyodlar1 ve yapi periyodu amplifikasyon ug
degerleri hesaplart zemin hakim titresim periyoduna gore secilmeli ve herhangi bir deprem sonucunda
yatay deprem yliklerinin olusturulacagi salinim durumunda yer ile yapmin rezonansa gegmesinin
engellenmesi gerekmektedir.

15.Hazirlanan bu rapor imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu olup parsel bazinda zemin
ve temel etiit raporu olarak kullanilamaz.

15

Adres : Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi Sevki Ipekten Plaza No:28 Kat:3/304-305 Osmangazi/BURSA
TIf: (0.224) 2528570 - 71 e-posta: kenttasarim@kenttasarim.com.tr



|
]
MKENTTASARIM

SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK INSAAT
TURIZM SANAYI TICARET LIMITED SIRKETI

“A Grubu Sehir Planlama ”

4.2. Akarsular, Dereler

Akarsular: Ilgede akan belli bash akarsu, Iznik Goli’niin sularmi Gemlik Korfezi’ne bosaltan
golayag1 Karsak Suyudur. Ayrica icme suyu 6zelligi de olan Nadir Suyu da bulunmaktadar.

Goller: Ilgenin dogu siirini belirleyen Iznik Golii Tiirkiye’nin besinci biiyiik goliidiir. Yiizolgiimii
308 km?’dir ve deniz yiizeyinden 85 m. yiiksekliktedir. iznik G&lii su iiriinleri, sulama, sanayi suyu ve
turistik olanaklar1 agisindan Orhangazi i¢in Onemlidir. Kent sinirlart i¢indeki kiyr kesimi birkag¢ yapi
disinda heniiz yapilasmamistir. G6l yoniine dogru uzama egilimi gosteren Sanayi yapilar1 kiyiya 550m
uzakliktadir.
4.3. Iklim

Iklimi genel olarak Marmara tipi Akdeniz iklimi olmakla birlikte, Akdeniz ikliminden Karadeniz’e
déniisiimiin dzelliklerini gdsterir. Orhangazi’nin dogusunda iklim elemanlarin degistirebilecek Iznik Golii
bulunmaktadir. Etrafinin yiiksek daglarla c¢evrili olmasi bu bolgenin ikliminin genel hatlarinda cesitli
degisiklikler meydana getirmistir. En sicak aylar Haziran ve Temmuz, en soguk aylar Ocak ve Subattir. En
sicak giin 42.6°C, en soguk giin -10°C olarak 6l¢iilmiistiir.

Marmara bolgesinin iklim 6zellikleri, ilgede de aynen goriiliir. Yazlar sicak ve kurak (ancak Akdeniz
Bolgesindeki kadar sicak ve kurak degil), ilkbahar, sonbahar ve kis aylari da 1lik ve yagisli geger.

Yillik yagis ortalamasi S00mm’nin iizerinde olan yerlerde, dogal ormanlar (insan eli degmeden)
kendiliginden yetisebilmektedir. Ilgede ise yillik yagis ortalamas1 701 mm.dir.

4.4. Bitki Ortiisii

Dogal bitki ortiisii; nemli orman, kuru orman alanlar1 ile maki (stirekli yesil goriinen agagcik-
caliliklar) ve psodomaki (maki benzeri caliliklar) alanlarindan olusmaktadir.

Yorede egemen bitki Ortiisii Akdeniz karakterlidir. Maki tiirleri basta olmak iizere, basta kaymn ve
mese, ayrica ¢am, kavak, thlamur, kestane ve disbudak yaygin olarak goriilii. Iznik Golii’nii kusatan zeytin
agagclari, bolgenin 6nemli tarimsal iirlinti ve ekonomik kaynaklar1 arasindadir.

4.5. Yer alt1 ve Yiizeysel Su Kaynaklari, Havzalar1 ve Ozellikleri

Orhangazi Ovasindaki yer alt1 suyu isletme rezervi 19,5hm?/y1l, fiilen kullanilan ise 14,1hm?/y1l’dur.

Tablo 1: Bursa ili Yer Alt1 Suyu Potansiyeli

No | Ova Adi 1l Isletme Rezervi | Fiilen Kullanilan
(hm3/y1l) (hm3/y1l)

1. Bursa Ovasi Bursa | 115,0 112,0

2. Cayir kdy Ovasi “ 6,5 6,5

3. Asag1 Susurluk Ovast | “ 65,5 65,0

4, Iznik Ovasi « 14,0 42

5. Orhangazi Ovasi « 19,5 14,1

6. Gemlik Ovasi « 6,0 6,0

7. Inegdl Ovast « 41,0 29,5

8. Yenisehir Ovasi « 46,0 36,5

9. Mudanya Sahil Ovast | 3,5 2,8

BURSA iLI TOPLAMI 317,0 275,1

(Kaynak: Bursa CED2008)
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Iznik Gélii

Marmara Bélgesi’nin en biiyiik, Tiirkiye’nin ise besinci biiyiik dogal golii olan Iznik Gélii, derinligi
en fazla 80m olan tektonik bir tathsu golidiir. Giiney ve kuzeyde algak olan siralar1 ile sinirlanmistir. En
biiytikleri kuzeydogusundaki Karasu ve gilineybatidaki S616z olmak {izere derelerin gole girdigi noktalarda
kiiglik deltalar ve sazliklar olusmustur. Karsak Cayr golii drene eden caydir. Goliin batisindan ¢ikar ve
Marmara Denizi’ne akar. Goliin bu tarafinda tagskinlar1 6nlemek igin bir sedde insa edilmistir.

Gol biitliniiyle tarim alanlar1 ve zeytinliklerle cevrilidir. Batidaki seddenin ardindaki eski gol
alaninda kavakliklar vardir. Golden gerek Gemlik’teki fabrikalar, gerekse ¢evredeki tarim alanlari i¢in su
alinmaktadir.

Alan, sik sazliklarin arasinda karisik koloniler kuran kiigiik karabatak (30 ¢ift) ve gece balik¢il
(250 cift) ile 6zel Cevre Koruma Alani 8lgiitlerine uyar. Iznik Gélii 1990 yilinda Sit Alani ilan edilmistir.

1963’te goliin batisindaki seddenin yapimi sonucunda 416ha sulak alan kurutulmustur. Su tutma
amaciyla da yapilan bu sedde, golii kismen bir rezervuara doniistiirmiistiir. Yaklasik 9000ha tarim arazisi
g0l suyuyla sulanmaktadir. Yapim siiren tesislerle bu alanin 6945ha daha arttirilmasi 6ngoriilmiistiir.
Bunun yam sira, gol kiyisindaki tarim alanlarmin sulanmasi i¢in ¢iftgiler tarafindan pompayla su
¢ekilmektedir.

4.6. Morfoloji

Bursa ilinin yeryiizii sekillerini, birbirinden esiklerle ayrilmis ¢okiintli alanlari, yiiksek olmayan
daglar, ytikseklikleri kimi yerde 1000 m’ ye ulasan ovalar olusturur. Topraklarin %48 yakin platolardan
olusmaktadir. %35’ini daglarm kapladig1 Bursa ili topraklarinda ovalarin pay1 %17 dolayindadir. Cokiintii
alanlarmin baslicalarini iznik ve Uluabat Golleri ile Bursa, Yenisehir, inegdl, Karacabey ve M. Kemalpasa
Ovalari olusturmaktadir.

Orhangazi Ilcesi iznik’in yaklasik 3km kadar kuzeybatisinda Samanli daglarindan gdle dogru hafif
meyillerle kademeler seklinde algalan aliivyal topraklar iizerinde kurulmustur. flgenin kuzey ve batist
Samanli daglar ile gevrilidir.

Bolgenin en yiiksek noktas1 1283m ile Katirli daglarindaki Giirle Tepesidir. Yaklasik 18000 ha’lik
verimli bir tarim arazisine sahip bulunmaktadir.

Iznik Géliiniin batisinda 170km?lik bir alana yayilan Orhangazi Ovasi aliivyon birikintileriyle olusmustur.

Ovanin denizden yiiksekligi 90 — 110m dolayindadir.

Harita 6: Bursa iline Ait Fiziki Harita
W12 ; ; -
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4.7. Topografya ve Egim Durumu

Bursa li’nin topografya haritas1 incelendiginde; Bursa’nin giineyinde arazi egimli olup Uludag’dan
dolay1 rakim yiikselmektedir.

Orhangazi Ilgesinde ortalama rakim 125 metredir, gol kiyisinda 80 metreye diismektedir. Bu deger
sehrin dogusundaki Muradiye mahallesinin dogusu ve kuzeyinde; ayrica giineyindeki Topselvi
mahallesinin dogu ve gilineyinde aliivyon diizliiklerinde 100 metreye kadar al¢alir. Rakim kuzeyde Yalova
il smirma dogru topografyadaki tath bir ¢ikisla 250 metreye yiikselir. Orhangazi batisinda da topografik
yikselim kaya tiirleri ile iliskilidir. Hiirriyet mahallesi kuzeydogusu, Tekke ve Arapzade mahallerinin
dogusunda rakim en ¢ok 150 metreye yiikselirken topografik egim % 5-15 arasinda degisir.

Harita 7: Bursa iline Ait Topografya Haritas:
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4.8. Orman Durumu

Bursa Ili’nin genel sahanin toplam alan1 1.081.954 hektar olup, orman alanlari490.311hektarve
diger agiklik alanlar1591.643hektardir.Bursa ili'nde ki ormanlik alanlar incelendiginde; 6zellikle verimli
orman alanlarinin Uludag etrafinda kiimelendigi, verimsiz orman alanlar1 ise genel olarak ilin gilineyi ve
dogusunda kiimelendigi goriilmektedir.llgede ormanlar, ilgenin batisindaki ve giineyindeki daglik alanda
genis yer tutar, ormanlarin biiylik boliimii bozuk ormanlardir. Verimli ormanlar, ilgenin giineyinde yer alir.
Harita 8: Bursa iline Ait Orman Durumu Haritas:
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5. DEMORGRAFIK YAPI

1980 y1l1 itibariyle yapilan Genel Niifus Sayimlar1 ve Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi sonuglari
tablo ve grafikler halinde asagida verilmistir.
Grafik 1: Yillara Gore Ulke Toplam Niifusunun Degisimi
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Ulke genelinde niifus artislarina bakildiginda; 2000 yilindan dnce ki dogal niifus artis1 normal
degerlerini izlemis ancak 2000 yilindan sonra dogal niifus artis1 yariya diismiis oldugu goriilmektedir.
Grafik 2: Yillara Géore il Toplam Niifusunun Degisimi
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Bursa i1 genelinde niifus artiglarma bakildiginda; 1980—1985 yillar1 arasinda ki dogal niifus artisi, 1985—
1990 yillar1 arasinda da devam etmekle beraber Bursa ilinin aldig1 gog ile birlikte niifusu artmistir. 1990
yilindan sonra ise Bursa da dogal niifus artis1 azalmaya basladig1 goriilmektedir.
Grafik 3: Yillara Gore ilge Toplam Niifusunun Degisimi
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Orhangazi ilce genelinde niifus artislara bakildiginda; 1980-2010 yillar1 arasinda dogal niifus
artis1 ve aldig1 gog ile birlikte niifus artisinin en yogun oldugu dénem oldugu goriilmektedir.
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Grafik 4: Niifus Artis Hiz1 %
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flge merkezindeki niifus artismin nedeni 1976 yilindan sonra faaliyet gecen fabrikalardir. Bu
fabrikalar ilceyi cazibe merkezi haline getirmistir. Ozellikle Artvin, Bayburt, Kars, Erzurum, Trabzon,
Ordu ve Artvin illeri basta olmak {izere hemen hemen Tiirkiye’nin her yerinden i¢ gd¢ hareketi devamli
vardir. Yurt disindan 6zellikle Bulgaristan, Yugoslavya ve Yunanistan'dan gelerek yerlesenler mevcuttur.

6. EKONOMIK YAPI

Bursa, Tiirkiye’nin genel ekonomik yapisi icerisinde 6zellikle tarim ve sanayi sektorlerinde dnemli
bir yere sahiptir. Bursa’nin tarimsal faaliyetleri kirsal alanlarda yogun bir sekilde goriilmekte ve 725 kirsal
yerlesim alanindaki niifusun % 90’1 gecimini tarimsal faaliyetlerden saglamaktadar.

Bursa Ili kirsal alanda oturan hane halklarmmn % 11°i tarimsal faaliyetlerde bulunmazken, bu oran
Istanbul’da % 75, Tiirkiye ortalamas1 ise % 14°diir. Bu bilgiler gdstermektedir ki; Bursa ili kirsal alaninda
yogun bir tarimsal faaliyet yasanmakta ve Istanbul’da oldugu gibi kirsal tanimina giren alanlarda kentsel
faaliyetler egemen olmamugtir.

[lgede ekonomi, tarim ve sanayi ye dayanmaktadir. Ancak, ilge ekonomisinde asil nemli yeri tutan

sanayi kuruluslaridir. Tlgede faaliyet gosteren bashca sanayi kuruluslari;
AsilgelikSan.Ve Tic.,, A.S., Doktas Dokiimciilik Tic.VeSan.A.S., Ormo Yiin Iplik San. Ve
Tic.A.S.,Karbogaz A.S., Elsan Elyaf San.VeTic.A.S., Okiteks Tekstil Pazarlama Tic.A.S., Oran Tekstil
A.S., Aka A.S., Polifleks A.S., Namsal Gida A.S., Kirpat Oto. Parcalart San. Ve Tic.A.S.,Cargill A.S.,
Bamesa Celik San. Ve Tic. A.S.,Sarander Tekstil, Ates Tas Tekstil Uriinleri Tic.Ltd.Sti., Yilkan Metal
Torna San.VeTic.Ltd.Sti. dir.

flgede iiretilen tarim iiriinlerinin basinda zeytin gelmektedir. Elma, seftali, armut, erik, kiraz, ayva,
ceviz, findik, incir, ¢ilek, kivi, iziim iiretilen diger irilinlerdir. Kirmizilahana, patlican, domates, biber,
hiyar, taze fasulye, bugday, arpa, musir, ¢eltik iiriinleri de ilgede iiretilen diger sebze tirtinleridir.

Kesme cicekgeiligi ve seracilik son yillarda gelisme gostermektedir.
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Tablo 2: Orhangazi ilgesi Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siras1 (2004)

Sosyo-Ekonomik Géstergeler 872 fi¢e i¢indeki Sirast
Niifus 68902 194
Sehirlesme Orani (%) 64,48 139
Niifus Artis Hiz1 (%o) 19,97 187
Niifus Yogunlugu 214 69
Niifus Bagimhihik Oram (%) 50,38 687
Ortalama Hanehalk Biiyiikliigii 4,00 687
Tarim Sektoriinde Cahsanlar Oram (%) 52,43 722
Sanayi Sektoriinde Calisanlar Oram (%) 27,51 19
Hizmetler Sektoriinde Cahsanlar Oram (%) 26,17 254
Issizlik Oram (%) 7,83 227
Okur Yazar Oram (%) 91,74 87
Bebek Oliim Orami (%») 29,83 810
Fert Basina Genel Biitce Geliri (Bin TL) 7208 810
Vergi Gelirlerinin Ulke icindeki Pay: (%) 0,06261 98
Tarimsal Uretimin Ulke icindeki Pay1 (%) 0,13711 230
Gelismislik Sirasi 95

7. TEKNIiK ALTYAPI

7.1. Ulasim

7.1.1. Karayolu Ulasim

Planlama Alanina karayolu ile ulagim saglanmaktadir. S6z konusu alan denizyolu, demiryolu hatti
ve havayolu bulunmamaktadir. Orhangazi II. Kiigiik Sanayi SitesiBursa’ya 40 km, Balikesir’e 216 km,
Ankara’ya 440 km, Eskisehir’e 183 km, Istanbul’a 116 km, Izmir’e 369 km, Yalova’ya 37 km uzakliktadhr.
Harita 9: Planlama Alam ve Yakin Cevresi Ulasim Agi
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7.1.2. Havayolu Ulasinm

Planlama alanma en yakin havalimanlar1 Istanbul, Izmir ve Ankara’da, en yakin havaalanlari
Balikesir ve Bursa’da bulunmaktadir. Bunlar; Istanbul Atatiirk Havalimani, izmir Adnan Menderes
Havalimani, Ankara Esenboga Havalimani, Balikesir Korfez Havaalani, Bursa Yenisehir Havaalani’dir.
Harita 10: Hava Meydanlarim Gosterir Harita

> ShoP

TEKIRDAD 2 Z0NGULDAK SAMSUN
ISTANBLL >
> - TRABZON
> KOCRE] B
SOKCERDA # L o AMASYA =
*7 CANAKKALE bt
i = - ERZURUM
2 FIKARA TOKAT o > AGRI
. - > o ERZINCAN
BALIKESIR  BALIKESIR SIVAS
KORFEZ
[
ELR2G
e 2 KAYSERI
- HEVSEHIR MALATYA  pivareakiR o SIRT
>
= it = - > BATMAN
MLAS-BODRUM | - EeRTR KAHRAMANMARAS ~ ADIYAMAN
= o MAROM
> >
GRZIANTEP SR

uuuuu

7.1.3. Demiryolu Ulasim

Planlama alanma en yakin demiryolu istasyonu Bilecik Boziiyiik Ilgesi’nde bulunmakta ve 103 km
uzakliktadir.
Harita 11: Devlet Demiryollar1 Haritasi

7.1.4. Denizyolu Ulasim
Planlama alanmnin denize kiyis1 bulunmamaktadir. Ilceye en yakin denizyolu ulasimi En yakin

denizyolu baglantis1 Gemlik ve Yalova’dadir. Gemlik Limani planlama alaninal0 km, Yalova Liman1 33
km uzakhigindadir.
8. KURUM GORUSLERI
8.1. Orman Genel Miidiirliigii, Bursa Orman Bolge Miidiirliigii

T.C. Orman Genel Miidiirliigii, Bursa Orman Bélge Miidiirliigii, Bursa Orman Isletme Miidiirliigii
Kadastro ve Miilkiyet Sefligi’nin11.10.2016tarih ve E.2225054 say1l1 yazisinda;

“Orhangazi Ilgesi, Gedelek Mahallesinde yaklasik 22 ha alanda 1/1000 ve 1/5000 Olgekli imar
planinda revizyon ¢alismasi yapilacagi belirtildigi,

Orhangazi Ilgesi, Gedelek Mahallesinde Imar plani calismasi yapilacak smirlari gdsterilmis alan
6831 sayili Orman Kanunu yoniinden incelenmis oldugu, imar plani1 ¢aligmasi yapilacak alanin tescilli
orman parseli olan Gedelek Mahallesi, 793 Ada, 42 parselin bir kismu ile tescilsiz orman olan Kuzgundere
Devlet Ormaninin bir kismmni kapsadigi, Orman Alanlarimin imar planlarma konu edilmesi miimkiin
olmadig1, bu nedenle imar plani revizyonunun orman alanlar1 disinda tutularak hazirlanmasi gerektigi”

Seklinde goriis belirtilmistir.
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8.2. Cevre ve Sehircilik 1l Miidiirliigii

T.C. Bursa Valiligi, Cevreve Sehircilik 11 Miidiirliigii’niin 07.10.2016tarih ve 27264143/29558say1l1
yazisinda;

“Orhangazi Ilgesi,Gedelek Mahallesi smnirlari iginde bulunan, Orhangazi II. Kiigiik Sanayi sitesinin
bulundugu 22 Hektarlik alanda 1/5000 ve 1/1000 Olgekli imar Planinda Revizyon yapilmak ve konu
hakkimda kurum goriisii istenildigi,

Orhangazi ilgesi, Gedelek Mahallesinde bulunan séz konusu alanin bulundugu yerde; 3621 Sayili
Kiy1 Kanunu Uygulamasina Dair Yonetmeligin 4. Maddesinde tanimi yapilan ve kiy1 kenar ¢izgisi tespiti
yapilmas1 gereken deniz, tabii veya suni g6l ya da akarsu bulunmadigi,

Orhangazi ilgesi, Gedelek Mahallesindeki bu alan 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma
Kanunu kapsaminda il Miidiirliigii arsivine bakildig1 ve sdz konusu alanda mevcut onayli Dogal Sit
kaydinin bulunmadigi,

Bahse konu proje, 25.11.2014 tarih ve 29186 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiirtirliige giren
Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED) Yonetmeligi, Cevresel Etki Degerlendirmesi Uygulanacak Projeler
Listesi (EK-I) ve Se¢me, Eleme Kriterleri Uygulanacak Projeler Listesi (EK-II) kapsami diginda kaldigt,

Ancak; s0z konusu alanda yer alacak isletmelerin planlanmasi agsamasinda 2872 sayili Cevre Kanunu
ve bu kanunda degisiklik yapilmasina dair 5491 Sayili Kanun ve bu Kanuna bagli olarak
cikarilan/gikarilacak Yonetmeliklerin ilgili hiikiimlerine uyulmasi, ekolojik dengenin bozulmamasi,
cevrenin korunmasinda gerekli hassasiyetin gosterilmesi, diger ilgili kurum ve kuruluslardan mer’i
mevzuat dahilinde gerekli ruhsat, onay ve izinlerin alinmasi, s6z konusu projenin gerek yatirim gerekse
isletme doneminde mevcut durumunda degisiklik yapilmasi planlandiginda ve/veya kullanim amaci
degisikligi yapilacagl zaman yeniden Valiligin (Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii) goriisiiniin alinmas1,”

Seklinde goriis belirtilmistir.

8.3. TEIAS

TEIAS Genel Miidiirliigii, 2. Bélge Miidiirliigii Tesis ve Kontrol Miidiirliigii’niin 06.10.2016 tarih ve
E.355295 sayil1 yazisinda;

“Bursa Ili, Orhangazi Ilgesi, Gedelek Mahallesi sinirlar1 icerisinde bulunan, Orhangazi II. Kiiciik
Sanayi Sitesinin bulundugu yaklagik 22 hektarlik alanda 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Imar Planinda Revizyon
yapimi amacl tesekkiil gortisii talep edildigi,

S6z konusu plan simnirlart dahilinden gecgen tesekkiile ait, mevcut ve tesisi planlanan herhangi bir
enerji iletim hatt1 bulunmadigi,

Seklinde goriis belirtilmistir.

8.4. Uludag Elektrik Dagitim A.S.

Uludag Elektrik Dagitim A.S.,Insaat Emlak Kamulastirma Y&netmenligi’nin23.09.2016 tarih ve
37924 sayil1 yazisinda,

“Bursa 1li, Orhangazi Ilcesi, Gedelek Mahallesi sinirlar icerisinde bulunan, Orhangazi II. Kiigiik
Sanayi Sitesinin bulundugu yaklasik 22 hektarlik alanda 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Imar Planinda Revizyon
calisma alanlarinin plan tadilatlarinda kullanilmak tizere sirket goriisii soruldugu,

Yapilan inceleme neticesinde plan 6rnegi ve halihazirda mevcut tesislerin ve Enerji Nakil Hatlarinin
ayn1 sekilde korunmasi i¢in 30.11.2000 giin ve 24246 sayili resmi gazetede yayinlanarak yliriirliige giren
Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmenliginin 44. Maddesinin (h) ve (i) fikralarinda yatay ve diisey
emniyet mesafeleri belirtildigi,
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Adi gecen yonetmelik maddesinin fotokopisi yazi1 ekinde gonderilmis oldugu bu maddeye gore
hareket edilmesini, ayrica Enerji Nakil Hattinin giizergahinda can ve mal emniyetinin saglanmas1 temini
acisinda gayrimenkul iizerinde tesis ettirilmis olan irtifak hakkinin korunmasi i¢in gereginin arz edildigi”

Seklinde goriis belirtilmistir.

8.5. Karayollar1 Genel Miidiirliigii, 14. Bolge Miidiirliigii

T.C. Karayollar1 Genel Midirligi 14. Bolge Midiirliigi’'niin26.09.206tarih ve 84113134-
755.01/E.223737say1l1 yazisinda;

“Bursa ili, Orhangazi Ilgesi, Gedelek Mahallesi sinirlar1 icerisinde bulunan, Orhangazi II. Kiigiik
Sanayi Sitesinin bulundugu yaklasik 22 hektarlik alanda 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Imar Planlarinda
revizyon yapilmak istenildigi onayli plan sinirlart igerisinde yapilacak olan Orhangazi II. Kiiclik Sanayi
Sitesi 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Planina
iliskin kurum goriisii soruldugu,

S6z konusu alan; Bursa-Yalova Devlet Yolu’na cepheli olup imar plan1 revizyonu ¢alismalarinda bu
yola ait kamulagtirma sinirlarina uyulmasi, yonetmelikte belirtilen ¢ekme mesafelerinin imar planlarinda
uygulanmasi ve s6z konusu bolgeye giris ¢ikislarin Bursa-Yalova Devlet Yolu’nun Km:38+600’da bulunan
Donel Kavsaktan saglanmasi gerektigi”

Seklinde goriis belirtilmistir.

8.6. Karayollar1 Genel Miidiirliigii, Kamu Ozel Sektor Ortakhig Bolge Miidiirliigii

T.C. Karayollar1 Genel Miidiirliigii, Kamu Ozel Sektér Ortakligi Bolge Miidiirliigii'niin 05.10.2016

tarih ve 79664213-755.01/E.231720 sayili yazisinda;

“Bursa Ili, Orhangazi Ilcesi,Gedelek Mahallesi sinirlar1 igerisinde bulunan, Orhangazi II. Kiiciik
Sanayi Sitesinin bulundugu yaklasik 22 hektarlik alanda 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim imar Plan1 ve
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planma iliskin kurum goriisii istenildigi,

S6z konusu planlarin incelenmis oldugu, ilgili sahanin Gebze-Orhangazi-izmir Otoyolu
Km:65+500-57+100 arasinda kesim ile Yalova-Bursa Devlet yolu arasinda kaldigi, Planlarda
kamulastirma koridorunun korunmadig: tespit edildigi, Imar planlar1 ekte gonderilen kamulastirma
koridorunu koruyacak sekilde, otoyol iizerinde yer alan sanat yapilarinin iglevselliginin bozulmayacagi
sekilde, otoyolun devlet yolu ile olusturdugu iznik Giiney Kavsag ve kamulastirma sinirlarinda gekme
mesafeleri de dikkate alinarak revize edilmesi gerektigi,

Bu revizyonlar yapildiktan sonra tekrar kurumdan goriis alinmasi gerektigi”

Seklinde goriis belirtilmistir.

8.7. Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 1. Bolge Miidiirliigii

T.C. Orman ve Su Isleri Bakanlhig1, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii, 1.Bolge Miidiirliigii’niin
07.10.2016 tarih ve 48376342-754-661540 say1l1 yazisinda;

“Bursa ili, Orhangazi Ilgesi, Gedelek Mahallesi sinirlar1 igerisinde bulunan, Orhangazi II. Kiigiik
Sanayi Sitesinin bulundugu yaklasik 22 hektarlik alanda 1/5000 ve 1/1000 Olgekli imar Planinda Revizyon
yapilmak istendigi, s6z konusu alan simirlar1 igerisinde yapilacak olan Orhangazi II. Kiiclik Sanayi Sitesi
1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Planma iliskin
kurum goriisii bildirilmesi istenildigi,

Yerinde yapilan inceleme neticesinde; s6z konusu alanin Kurumun mevcut ve mutasavver projeleri
icerisinde yer almadigi, ancak alan icerisinden ekli haritada isaretli Isimsiz derenin gectigi, Bahse konu
Isimsiz derenin memba kisminda 3.00 x 2.50 metre ebatlarmda menfez bulundugu, menfezin mansap
kisminda yetersiz kesitte biiz ile yol gecisinin yapildigi, yol gegisinin mansabinda ise Sanayi Sitesinin
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icerisinde dere yatagina yer ayrilmadigi ve mevsimsel akislt derenin alan icerisinde yayildiginin tespit
edildigi,

Asagida belirtilen hususlara uyulmasi sartiyla séz konusu alanda 1/5000 ve 1/1000 Olgekli imar
Plan1 Revizyonu yapilmasinda kurumca herhangi bir sakinca goriilmedigi;

-S6z konusu alan igerisinde yatagi bulunmayan Isimsiz Derenin, memba mansap biitiinliigii
icerisinde degerlendirilerek, gerekli akis kesitinin ve yol gegislerinin olusturulmas: ve Karsak dereye
mansaplanmasinin saglanmasi,

-Gerek imar caligmalar1 sirasinda gerekse yapi ingaasi asamasinda gerek personel gerek isletme
kaynakl1 her tiirlii siv1 atiklarin tabii zemin ile temasinin kesilmesi, sizdirmazlik saglanarak depolanmasi,

-Yeraltisuyu kirlenmesini onleyici tiim tedbirlerin alinmasi,

-Sonradan tespit edilebilecek ¢esme, pinar, kaynak vb.’nin korunmasi i¢in gereken tedbirlerin
alinmasi,

-Yeraltisuyu Kirlenmeye ve Bozulmaya Kars1 Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik ve Su Kirliligi
Kontrolii Yonetmeligi hitkiimlerine tam riayet edilmesi,

-Yeraltisuyuna olumsuz etkisinin saptanmasi durumunda zararin ilgiliden temin edilmesi ve
engellenmesi, engellenemeyen herhangi bir zarar durumunda ise yapilagsmanin iptal edilmesi kosullarina
uyulmasi gerektigi,”

Seklinde goriis belirtilmistir.
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9. UST OLCEK PLAN KARARLARI

9.1. 1/25.000 Olcekli iznik Golii Nazim imar Plam
Bursa Biiyiiksehir Belediyesi’nin 29.12.2015 tarih ve 2514 sayili Karar ile onaylanan 1/25000

Olgekli Iznik Gélii Nazim Imar Planinda;

Orhangazi Ilgesi, Gedelek Mahallesi sinirlar1 iginde bulunan Planlama alani yaklasik 22 Hektar
biyiikliigiinde olup, s6z konusu alan “Kii¢iik Sanayi Alan1” olarak planlanmustir.
Harita 12: 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plam
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10.  REVIZYON NAZIM IMAR PLANI YAPIM GEREKCESI

Hazirlanan plan ve plan agiklama raporu; Orhangazi Ilgesi Gedelek Mahallesi, Orhangazi II. Kiigiik
Sanayi Sitesinin 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar
Plan1 isini kapsamaktadir.

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi’nin 29.12.2015 tarih ve 2514 sayili Karari ile onaylanan 1/25000
Olgekli iznik Golii Nazim Imar Planinda “Kiiciik Sanayi Alan1” olarak planlanmustir.

Mer’i Imar Planinin 14 Subat 1992 tarihinde Plan Yapimma Ait Esaslara Dair Yonetmelik
Hiikiimlerine gore onaylanmis oldugu, ancak s6z konusu yonetmeligin 14 Haziran 2014 Tarih ve 29030
Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde belirtilen
gosterim tekniklerine gore diizenlenmesi gerektigi,

Karayollar1 Genel Miidiirliigii, Kamu Ozel Sektér Ortakligi Bolge Miidiirliigii niin 05.10.2016 tarih
ve 79664213-755.01/E.231720 sayili yaz1 ekinde yer alan ekte kamulastirma koridorunu koruyacak
sekilde, otoyol lizerinde yer alan sanat yapilarmin islevselliginin bozulmayacagi sekilde, otoyolun devlet
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yolu ile olusturdugu iznik Giiney Kavsagi ve kamulastirma smirlarinda ¢ekme mesafeleri de dikkate
alinarak revize edilmesi gerektigi,

Onayli imar planindaki kullanimlar ile halihazir durumdaki kullanimlarin bazilarinda uyumsuzluklar
oldugundan bu uyumsuzluklarin giderilmesi ve bazi fonksiyonlarin yerlerinin yeniden diizenlenmesine
yonelik olarak,

Orhangazi I1. Kii¢iik Sanayi Sitesinin bulundugu alanda 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim imar Plam
hazirlanmustir.

11. PLAN KARARLARI

Bursa Ili, Orhangazi ilcesi, Gedelek Mahallesi, Orhangazi ikinci Kiiciik Sanayi Sitesinin bulundugu
yaklasik 22 hektar biiyiikligiinde olup H22A-10B VE H22B-06A paftalarinda yer almaktadir. Planlama
alam1 Orhangazi Ilgesinin 7 km, Gedelek Mahallesinin 3 km giineyinde konumlanmis olup, Bursa- Yalova
Devlet Yoluna cephelidir.

Orhangazi Ikinci Kiigiik Sanayi Sitesi Revizyon Nazim Imar Plani;Ust dlgek plan kararlar, ilgili
kurumlardan alman goriisler, Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii'nce 20.10.2016 tarihinde
onaylanan Orhangazi Ilgesi, Gedelek Mahallesi, Orhangazi Kiiciik Sanayi Sitesi Alanma Ait 1/5000
Olgekli Nazim imar Plan1 Revizyonuna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu ve 14.06.2014 Tarih ve 29030
Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi dogrultusunda
1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plan1 hazirlanmustir.

Planlama Alani1 21.59 hektar olup, alanin 9.83 hektarmi Kentsel Calisma Alanlar1 (Ticaret Alani,
Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani, Kiiciik Sanayi Alami), 4.28 hektarim1 Kentsel Sosyal ve Teknik
Altyapt Alanlar1 (Egitim Alani, Ozel Sosyal Altyapt Alani, Ibadet Alani, Park ve Yesil Alan, Teknik
Altyap1 Alani), 0.19 hektarmi Karayollari Kamulastirma alani ve 7.29 hektarimi da Yol Alam
olusturmaktadir.

Karayollar1 Genel Miidiirliigii, Kamu Ozel Sektér Ortakligi Bolge Miidiirliigii’niin 05.10.2016 tarih
ve 79664213-755.01/E.231720 sayili yaz1 ekinde yer alan kamulastirma sinirlari plana islenmis olup,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde belirtilen gdsterim tekniklerine uygun olarak 1/5000 Olgekli
Revizyon Nazim Imar Plani hazirlanmugtur.

Tablo 3: Mer’i Plan ve Revizyon Plan Alan Kullanim Dagilimi Karsilagtirmasi

Mer’i Plan Revizyon Plan Degisen

Kullanimlar Alan (Ha) | Oran (%) | Alan (Ha) | Oran (%) | Alan (Ha) | Oran (%)

Ticaret Alani 0.54 2.51 0.16 0.75 -0.38 -1.75
Akaryakit Ve Servis Istasyonu Alani 0.12 0.57 0.12 0.57 0.00 0.00
Kiiciik Sanayi Alani 8.87 41.06 9.55 44.24 +0.68 +3.17
Egitim Alan1 0.00 0.00 0.19 0.87 +0.19 +0.87
Idari Tesis Alan1 0.25 1.16 0.00 0.00 -0.25 -1.16
Ozel Sosyal Altyap1 Alani 0.00 0.00 0.16 0.75 +0.16 +0.75
Ibadet Alan 0.19 0.87 0.19 0.87 0.00 0.00
Park ve Yesil Alan 3.31 15.31 3.31 15.31 0.00 0.00
Karayollar1 Kamulastirma Alani 0.00 0.00 0.19 0.88 +0.19 +0.88
Teknik Altyapt Alani 0.42 1.93 0.43 1.98 +0.01 +0.05
Yol Alanm 7.90 36.59 7.29 33.78 0.61 -2.80
Toplam 21.59| 100.00 21.59 100.0 0.00 0.00
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PLAN NOTU

-Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii'nce 20.10.2016 tarihinde onaylanan Orhangazi Ilgesi,
Gedelek Mahallesi, Orhangazi Kiigiik Sanayi Sitesi Alanma Ait 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam
Revizyonuna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun sonug¢ ve Oneriler boliimiinde yer alan esaslara

uyulacaktir.
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